: -

Conférence ‘Projet Urbain’

25.03.2025 ———

Assemblée générale dela MUFA -
La mobilité résidentielle
des ainé-es

e Bénédicte DAWANCE
= ” @**Coordinatrice de la Maison de I'urbanisme du Brabant wallon
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Les Maisons de 'urbanisme de Wallonie —a—

30 années d’action en Brabant wallon (1993)

Reconnaissance actée par un agrément

LES MISSIONS

Avec le soutien de

Wallonie

CoDT - Art. R.I.12-5.81¢°r. « Les Maisons de

-, et toute
matiere gayant trait directement aux enjeux
de laménagement du territoire et de
l’'urbanisme et a la définition du cadre de
vie (...) Les Maisons reéealisent ces missions
par l'organisation d’activités a caractere
permanent ou occasionnel. Ces activites
S’ouvrent au public le plus large et
avec  les

Espace Environnement M.UAP.

Maison de l'urbanisme du Haina [eprer——
¥ maisonde .. ,
= entre culturel I. Urbanlte
du Brabant wallon

Maison de I'urbanisme

Le Brabant wallon
>>> contrat de gestion 2022-2026 qui lie le
Centre culturel du Brabant wallon et la
Province du Brabant wallon :

et

rovinciales en matiere

d’aménagement du territoire et

d’urbanisme ( contrat de deéveloppement
territorial et des groupes de travail 27+1)

Participer & des |[réflexions et en
sur différents enjeux.

>>> LIENS & DIVERSITE DES PUBLICS

i~ Centre culturel

du Brabant wallon

Maison de I'urbanisme

AG MUFA. 25.03.2025

v
/VMU Maison Régionale
de I'Architecture
et de I'Urbanisme
MAISON DES PLUS BEAUX
VILLAGES DE MAISON DE L'URBANISME
WALLUME FAMENNE-ARDENNE asbl

—CIER—

(3

FEDERATION

WALLONIE-BRUXELLES

>>> contrat
programme CC



La MuBW
Une maison de 'urbanisme dans un centre culturel

Le CCBW : 30 personnes

CCBW= OA.Bureau + CO
MU= Bureau et CO
Centre culturel

\
Centre culturel ~
[ .
du Brabant wallon v dv Brabant wallon

Maison de l'urbanisme

Contrat programme renouvelé tous les 5 ans

>>> e territoire renvoie aux dimensions
imminement culturelles de notre
appréhension du monde.

%
i Centre culturel
du Brabant wallon

Maison de I'urbanisme

AG MUFA. 25.03.2025



La MuBW

Une Maison de 'urbanisme dans un Centre culturel
I’EQUIPE MU : 3 membres couvrant ensemble 2 etp

+ secteurs d’appui CCBW (techniques, communication, secrétariat)

+ expertises

Centre culturel
du Brabant wallon

Maison de 'urbanisme

Frédérique MASQUELIER
Changée de projets
Mi-temps

Journaliste

Marguerite VANOVERBEKE
Chargée de projets
Mi-temps

Géographe et urbaniste

Bénédicte DAWANCE
Coordinatrice

Temps plein

Architecte et urbaniste

-

AG MUFA. 25.03.2025




La MuBW

Une Maison de 'urbanisme dans un Centre culturel
LES DEFIS

>>> positionner ’action d’'une Maison de I’'urbanisme en Brabant wallon (renouvellement 2024)
Une vision a 360° de notre action englobant notre rapport culturel au territoire.

>>> dimension technique # dimension humaine (aspects physiques, psychiques, symboliques et culturels)
>>> transversalités avec les autres axes du Centre culturel dont I’ axe jeunesse et I’ éducation permanente.

Capitaliser des connaissances et en assurer le partage.

Répondre aux besoins criants en matiére de compréhension, d’information et
d’appropriation par tous des stratégies de développement territorial.

Partager des savoir-faire en matiére de développement territorial.
Accompagner les acteurs du développement territorial dans leur action.

Accroitre les logiques partenariales.

\\  du Brabant wallon

Maison de I'urbanisme AG MUFA. 25.03.2025



La MuBW
Une maison de 'urbanisme dans un centre culturel

1.Informer pour éveiller la curiosité
et sensibiliser au développement territorial
durable

L’information est au cceur de I'action des Maisons de 'urbanisme. Celle-ci permet d’éveiller la cutiosité, de questionner les faits et phénomenes,

d’apporter les données utiles pour les comprendre, les décoder. L’information permet de sensibiliser tout un chacun sur ce qui nous entoure et ce qui se
[V[ I l_ trame sous Nos yeux.

ACCOMPAGNEMINT

FORMER, ACCOMPAGNER,

Elle noutrit les perspectives pour un développement territorial durable et inclusif.

EVELLLER, SENSIBLLISER, INFORMER ,
a &. Rassembler et relayer les savoirs

pour responsabiliser et mobiliser

Capitaliser des savoirs divers, les rendre accessibles, appropriables, exploitables, les croiser, les relayer au bénéfice de démarches et de projets de
développement territorial. C’est au départ d’une information étayée que peut valablement s’ancrer la responsabilisation de chacun vis-a-vis de son cadre
de vie et plus largement des défis de territoire. Une bonne information est aussi le point de départ pour mobiliser des forces vives autour d’actions en

A [TI 0 N faveur du développement territorial durable.

RASSEMBLER, HELATER, RESFONSARILISER 3. Former et accompagner les acteurs
du développement territorial

De la formation des services communaux et commissions consultatives en passant par 'accompagnement des projets et initiatives mobilisant le citoyen :
étre 1a a coté des acteurs. Assurer une formation, tantot généraliste, tantot pointue, étre relai d’informations auprés de la population et autres parties
prenantes, étre en appui a4 un processus participatif ou encore accompagner des réflexions sur une thématique pour en faire émerger les enjeux et
modalités d’actions sont autant d’exemples de missions de formation, conseil et d’accompagnement que la Maison de Purbanisme méne.

N\Z:
i Centre culturel
\ du Brabant wallon

Maison de I'urbanisme AG MUFA. 25.03.2025



LES QUTILS 1 ACTIVITES

EVELL

EVELLLER, SENSTBILISER, INFORMER

ACCOMPAGNEMENT

FORMER, ACCOMPAGNER

Ateliers-animations @
visites @
conférences
Formations

Enquétes, sondages, exposition

ACTION

RASSEMBLER, RELAYER, RESPONSABLLISER
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Le Brabant wallon da,nswi"’e, DAC 3 metrp i

Date de création : 1995
Sud de Bruxelles
414.130 habitantes

La région urbaine bruxelloise

/ Limites communales

/\/ Limites régionale§ A

oy A
' Enghien i
iy p

L 4

Sources: INS - enquéte socio-économique générale 2001, KULeuven - ISEG
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Forte densité de la population
(377 hab/km& vs 218,5 hab/km& en Wallonie et 500,7 hab/km& en Flandres)

Périrubanisation — rurbanisation

Densité de population et nombre d'habitants dans les communes du Brabant wallon en 2020

. E -
. - ,_ (0] J"C:-.' ‘ . ’
i~ NN . //
o g /
@ O
/ y
Densité de population (hab/km?2)
C1120-200 pmm 800 - 1200
> 71200 - 400 g 1200 - 1500
‘adl I 400 - 800
% Population (hab) @m
N Auteur: MC Vand 2021
% dcjg:;ica:ltmwraelllon Sgu?‘g;:SPF ;:0:;::;?2021 0_5:1?«“ @ 1.000 @ 5.000 . 10.000 . lon
AG MUFA. 25.03.2025
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Bref apercu du Brabant wallon

Date de création : 1995

Sud de Bruxelles

414.130 habitantes

>>> 27 communes

>>> Territoire multipolaire (bi-tri poles)

ant wallon
Maison de I'urbanisme AG MUFA. ¢




Bref apercu du Brabant wallon

Date de création : 1995
Sud de Bruxelles
414.130 habitant-es

27 communes
Territoire multipolaire

Taux d’emploi : 74,6%
Revenu par habitante le plus élevé de Wallonie
Population instruite

(en 2021, 44,2% de la population a un diplome
Supérieur)

Taux de chomage le plus bas (5,8%)
Mais augmentation du nombre de bénéficiaires du RIS
- chdomage longue durée en hausse

\
Centre culturel
\\  du Brabant wallon

Maison de I'urbanisme AG MUFA. 25.03.2025



Croissance démographique, diversification des
résident-es et vieillissement de la population

Bref apercu du Brabant wallon

* Croissance démographique

e

>>>nouveaux résidentes
(les plus de 60 ans)

* Prospectives : 490.000 habitant-es en 2070

* toutes les catégories d’ages concernées

* croissante plus forte des 65 ans et+ plus que dans les

autres provinces
* 1900 centenaires (73 en 2020)!

\
Centre culturel
\\  du Brabant wallon

Maison de 'urbanisme

AG MUFA. 25.03.2025
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—O0—Région wallonne Brabant wallon

Evolution de la population 1990-2024 (1990 = 100)  SPF-DGS Statbel

Croissance de la population entre 2015 et 2020 dans les communes du Brabant wallon

Croissance relative (%)

N [1-25-0 55
A [J0-25 . 75-10
Il 2s5-5
Croissance absolue (hab)
d ‘meer, 0 5 10
Source: SPF Economie, 2021 kM @10 @100 1,000
Une croissance importante
dans les zones moins denses + renforcement ouest @m

>>> mutations des équilibres de territoires e Brabantwallon



Des populations en croissance en Brabant wallon

Nombre d’habitants 409 782 440 000 489 000

p

(1.1.2022: )

b _

1/7 1/5 1/4

(2035)

Part des 65 ans et plus

Un vieillissement plus important en Brabant wallon qu’ailleurs

Un vieillissement lié au papy-boom et une baisse du taux de mortalité aux ages élevés
(pres de 2000 centenaires en 2070 (pour 73 en 2020) !

abant wallon
Maison de I'urbanisme AG MUFA. 25.03.2025



Le Brabant wallon: enjeux du vieillissement de la population :

Age moyen de la population dans les communes du Brabant wallon en 2020

Chaumont-Gisto!

Age moyen
I Entre 39 et 40 ans
I Entre 40 et 41 ans
I Entre 41 et 42 ans
[ Entre 42 et 43 ans

"] Entre 43 et 44 ans 0 5 10
I Entre 44 et 45 ans kM

N

A Bl

Le Brabant wallon

Auteur: MC Vandermeer, S53, PBW, 2022
Sources: IWEPS, 2020; DEMO-UCL, 2017

Un vieillissement global de la population
Inégal en répartition spatiale
% >>> vieillissement des zones de premiére périurbanisation

\
Centre culturel
\\  du Brabant wallon

Maison de I'urbanisme AG MUFA. 25.03.2025
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Arrondissement de Nivelles

Evolution de 'age moyen de la population, IWEPS Walstat



Le Brabant wallon:
enjeux du vieillissement de la population :

e
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>>> vieillissement des zones de premiére périurbanisation
Accentuation en cours et attendue // déficit jeunes adultes

.°.
C'Q "

s

Le Brabant wallon

Répartition de la population par classe d'dges et sexe

Province du Brabant wallon

Répartition de la population par classe d'dges et sexe

Province du Brabant wallon

Hommes 100 et + Femmes Hommes 100 et + Femmes
9599 95-99
90-9f 90‘3)J] ]
58 ) [ pse9 ]
5o V.7 | sosa | |
| 7599 | | | 7579 | |
[ 1T _on . 7 ) 7674 Y
| 65-69 | [ ] 6569 11
[ CT) | | 664 ]
1 5559 | 5559 |
| 50-54 | 50-54
I [ -y
| 40-44 [ | 40-44
| 35-39 ] | 3539 |
| 30-34 |l | 3034 |
| 25-29 | I 2529 |1
| 2024 | 2024
] 1519 | | | 15-19
[ 1014 I] | 10-14 |
| 55 I 1 55 I
0 o3 i T oa )
15000 10000 5000 0 5000 10000 15000 15000 10000 5000 0 5000 10000 15000

Centre culturel
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Maison de I'urbanisme
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Population de plus de 65 ans (2019)
i

Part des plus de 65 ans (%)
2019, quantiles
29-127
| 12.7-159
B 159-184
I 184-225
B 225-86.8

Taux d’évolution de la population des moins de 20 ans de 2020 a 2035
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D Brabant wallon

Pourcents [[] stabilite
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Le Brabant wallon:
enjeux du vieillissement de la population :

De fortes inégalités sociales
* Des incapacités qui se manifestent plus tot / de maniére plus forte chez les personnes socialement vulnérables

Espérance de vie sans incapacité a 65 ans (années et dixiemes) selon le niveau d’instruction
Belgique - 2018

Niveau d’instruction faible 10,7 10,8
Niveau d’instruction intermédiaire 12,7 12,2
Niveau d’instruction élevé 52 13,3

Des années gagnées... mais en mauvaise santé
Malgré les progres sanitaires, le vieillissement prolongé conduit & une expansion des années d’incapacité
(difficultés & voir, & entendre, & marcher, & garder en mémoire les informations)

Espérance de vie a 65 ans (années et dixiemes)
Région wallonne - 2018

Espérance de vie a 65 ans 20,8 17,4

Espérance de vie sans 10,5 12,0
incapacité a 65 ans

A 10 ) 3 5 ,4 @ E\

Le Brabant wallon

7N Centre culturel
du Brabant wallon

Maison de I'urbanisme AG MUFA. 25.03.2025



Le Brabant wallon: enjeux du vieillissement de la population :

Une structure des ménages en évolution :
>>> croissance des isolées, dont des 65+
>>> croissance des couples sans enfant
>>> communes urbaines + axes mobilité

Structure de la population et part d'isolés dans les communes du Brabant wallon en 2020

Nombre de ménages

19.000
7.700
~ 1.500

i Structure de la population Part d'isolés (%)
A B Adultes seuls sans enfants [J20-25
Il Adultes seuls avec enfants [ 25 - 30
I Couples ou cohabitants sans enfants B 30- 35
Auteur: MC Vandermeer, 2022 0 5 10 I Couples ou cohabitants avec enfants I 35 - 40 @EI
Source: IWEPS, 2021 S km - Autres - 40 - 45

N/
ZiN Centre culturel
du Brabant wallon

Maison de I'urbanisme AG MUFA. 25.03.2025

Le Brabant wallon

60.000 -

50.000 -

40.000

30.000

20.000

10.000

| |

7.61 <2~ P
T ‘ 7.98
4.87
4 4 . ;
Personnes isolées Dont dgéesde 65  Couples sans Couples avec Familles
ans et + enfants enfants monoparentales

= Arrondissement de Nivelles = Typologie 2014

Evolution 2024 (a gauche) - 2074 (a droite) de la typologie des ménages
SPF Statbel et IWEPS Walstat



Le Brabant wallon: enjeux du vieillissement de la population :

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

S Centre culturel
\\  du Brabant wallon

Maison de l'urbanisme

v v v g )

Wallonie Arrondissement de Nivelles

= avant 1900 = 190041918 = 191941945 = 1946 a 1961 m 1962 a 1970

= 1971 4 1981 £ 1982 a 1991 = 1992 a 2001 = 2002 a 2011 aprés 2011

Période de construction des bdtiments résidentiels en 2020
SPF Economie DGS, SPF Statbel

>> 50% parc bati construit aprés 70’

Artificialisation résidentielle en baisse

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

production appartements - croissante des rénovations

>>>urbanisation de régénération

2012-2016 2017-2021

M appartements neufs W maisons neuves M rénovations

Typologie des logements autorisés dans les permis,
y compris les rénovations, SPF et IWEPS
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Belgique : 59,5 % globalement et 73,5 % pour

les plus de 60 ans (données SILC de 2023)

P

SOuUS-0CCupes en

Centre culturel
du Brabant wallon

S
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Le Brabant wallon: les enjeux du vieillissement de la population:
des enjeux croisés g

\H = Commerces, bureaux, artisanat et industrie
\%H/ é = Services publics et équipements communautaires

> Adaptabilité des logements pour les ainé.es
> Accessibilité financiere des jeunes ménages

Wallonie Cultures permanentes
u Surfaces enherbées

= Foréts

= Semi-naturel, humide et aquatique

Le paJPC bé‘ti ’ = Non cadastré

> Entretien- Pénova,tion Utilisation du sol selon la nature cadastrale en 2023

. L . . , Comparaison Wallonie (cercle intérieur) et commune (cercle extérieur) - IWEPS Walstat
Plus de 50% des constructions en BW ont été construits aprés 70

Locataires / propriétaires
(en BW: 67,4% logements occupés par leur propriétaire
( moyenne wallonne 63,8%)

> Rénovation énergétique

Le territoire O

> optimisation spatiale = gérer I'héritage IS
d’un territoire fortement urbanisé ~
P

g

— A o °
N
N/
TN tre culturel
\\  du Brabant wallon
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Le Brabant wallon: les enjeux du vieillissement de la population:
des enjeux croisés

o . « %
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Plus et plus longtemps... oyt -7,
£ e Oy
P N R T

e o

Population de plus de 65 ans (2019)
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‘ Part des plus de 65 ans (%)
@ 2019, quantiles

§ 1 i > ) 29-127
> Envies # interrogations oM o i

> Envies # frustrations w| =;s;;5§.§_:
B Deni /procras tination > Plus de 50% des logements occupés par les

65+ sont des grands logements (Bpiéces et +)
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Le Brabant wallon: les enjeux du vieillissement de la population

parmi les ménages
dont au moins un membre a

65 ans et +, La Hulpe
la part des grands 66%
logements (6pieces et plus) €St... 63%
Walhain
Y 67%
...et les isolés de 80ans et + 52%
occupant de grands
1 ogemen LS (6pisces et plus):
Waterloo
55%
42%
Brabant wallon Jodoigne
54% (23044108) 55%
Max : Lasne 76% 46%

S Min : Nivelles 38%

AG MUFA. 25.03.2025

Court St Etienne

57%
51%
Ramillies OLLN
44%
0% 27%
62% 7
Rixensart
Tubize 56%
449 453%
35%
Chaumont
Chastre Gistoux
64% 59%
63% 46%



Le Brabant wallon: les enjeux du vieillissement de la population:
des enjeux croisés

m

Plus et plus longtemps...
e

> Plus de 50% des logements occupés par les
65+ sont des grands logements (Bpiéces et +)
= plus de 20 000 logements en BW

= 80it un potentiel de plus de 8000 logements créés
> Envies # frustrations aptes a accueillir des familles

> Déni /procrastination @ sans artificialiser notre territoire!

N » (hypothese:
50m2 sous-occupés # 120m2 log familial)
(Demande de 20 000 log (2050) )

AG MUFA. 25.03.2025




Le Brabant wallon: les enjeux du vieillissement de la population:
des enjeux croisés

> Défis collectifs : démographiques, sociaux et territoriaux

> Défis & I’échelle individuelle: des besoins, des envies, des capacités des 65+

’

....chez soi, chez eux, chez nous, 1a-bas... 408

> C-O-In-Mm-e-n-t<

AG MUFA. 25.03.2025



Le Brabant wallon: les enjeux du vieillissement de la population:

2024 de la MuBW

Ivités
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Les act
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Le Brabant wallon: les enjeux du vieillissement de la population:

Les activités 2024 de la MuBW

AG MUFA. 25.03.2025



Les enjeux du vieillissement de la population:
des configurations résidentielles

Le premiéere volet de la réflexion a 1’échelle individuelle -et sans doute plus fondamental- €St

e logement.

Construire un

CHEZ NOUS

Aller

Rester

CHEZ SOI dans

bonnes conditions

Aller

CHEZ EUX

7\
¢ A
f R “ﬁm hhHH®

Par choix ou par mécessité

AG MUFA. 25.03.2025



Les enjeux du vieillissement de la population:
des configurations résidentielles

Le premiére volet de la réflexion —et sans doute plus fondamental-
a I’échelle individuelle est le logement.

Différentes formes de cohabitation:
Le logement ‘kangourou -
intergénérationnel

Le logement ‘de famille’ \

Le logement divisé en vue de la
location d’'une partie

Le logement et/ou terrain diwisé&e

Rester vue d’'une vente

CHEZ S0

dans de bonnes

conditions
ﬂ Migration vers un !
logement individuel
plus adapté ;
[

Le logement adapté

\\  du Brabant wallon
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Les enjeux du vieillissement de la population:
des configurations résidentielles

Le premiére volet de la réflexion —et sans doute plus fondamental-
a I’échelle individuelle est le logement.

Le logement aménagé chez un tiers
> ‘kangourou’

Aller
CHEZ EUX

®

énagé/construit/ installé
sur la, propriété de tiers

’: | (3}
m
\\  du Brabant wallon
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Les enjeux du vieillissement de la population: oo Gharonts
o . - . . ansle arente) : !
des configurations résidentielles tegementsgroupss pour es

Seniors

TERRASSE PRIVATIVE
PATIO

ﬁfﬂ:‘r‘m_\\ // TERRASSE COMMUNE / T
Le premiére volet de la réflexion —-et sans doute plus fondamental- o /' Nt e /
a I’échelle individuelle est le logement. e \ Ii ¢| \ / 7 o ——

| ‘

JARDIN PARTAGE

Construire un

HEZ NOUS

bE ¥ ACCES MAISON DE RETRAITE A PROXIMITE o >
‘ Possibi|ité ce portage des repas, dé soins

Plusieurs logements surah méme
foncier > Habitat grodpé -solidaire

Plusieurs logements dans un méme batiment:
Colocation -coliving

l-lll-l-ll l—Hl _

Abbeyﬁeid Au BlanQBm@sﬁenmez —
10 appartements de 45 m2 +.€ commun , dans un
S /ot/ssement d%gé ‘

2
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Maison de I'urbanisme AG MUFA. 25.03.2025



Les enjeux du vieillissement de la population:
des configurations résidentielles

Le premiére volet de la réflexion —et sans doute plus fondamental-
a I’échelle individuelle est le logement.

Aller
EN INSTITUTION

Par choix ou par nécessité

Résidences services

Maison de repos, maisons de soins w
[ J [ ] [ J [ ] @

Groene boog Heverlee
"Centres de court'sé 'ourija/ Q
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https://www.senior.life/senior/centres-de-court-sejour.htm
https://www.senior.life/senior/maisons-de-repos.htm
https://www.senior.life/senior/maisons-de-soins.htm
https://www.senior.life/senior/seniories.htm

Les enjeux du vieillissement de la population

Des solutions existent...mais ont peine a étre mises en ceuvre...

Pourquoi?

>>> Information, financement...
...Imais aussi (avant tout?) le modele culturel sous jacent

== DIVISION

-~ DE BATIMENTS  §
pour des logements

_ de qualité

Pays des
%% Condruses £

du Bral
Maison de Fun‘:L

de Condroz

4 POSSIBILITES

POUR CREER UNE UNITE COMPLEMENTAIRE AU MOYEN DE LA DIVISION DU BATIMENT ET/0U D'UN MODULE

SANS MODULE

0 Scinder I'habitation verticalement

0 Scinder I'habitation horizontalement

AVEC MODULE
0 Annexé au batiment ‘

anisme

SELODGE

CREATEUR DE PAVILLONS MODULABLES

Q U E R g’\ilelJc'que




Centre culturel
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Les ateliers ‘parle moi de toi(t)’.

Récits résidentiels des ainé.es

Les facteurs décisifs de la (im)mobilité résidentielle

GOUVERNANCE
Le temps de la.ma n.et de la décision

TE D’ ANTICIPER / DE SE PROJETER
le se mettre en projet

POTENTIEL ARCHITECTURAL ET = NroRMATION
URBANISTIQUE DU BIEN : Diversité des solutions et relais

JURIDIQUE-FISCAL

Stratégie vis-a-vis de son patrimoine

SANTE
Physique

, Psychique et cognitive

FINANCES
Avoirs, disponibilité, accés aux préts MENT
Maintien des droits sociaux

CAPACITE d’AGIR
Selon le statut de propriété

N\/Z:
/i Centre culturel
/N,

du Brabant wallon
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>>> comment faciliter la mobilité résidentielle des ainées%

Faciliter .... en permettent des
formes intermédiaires de
logements accessibles
...en garantissant I’acceés aux

services
..eN gaP‘antlssa'nt un cadre Faciliter...
rassurant
comment?

Faciliter...en
permettant d’étre
pleinement acteur

de son choix

A quelles

conditions
C?

Faciliter ...en
accompagnant les choix

Faciliter ...en maitrisant le
devenir de son patrimoine

du Brabant wallon
Maison de I'urbanisme AG MUFA. 25.03.2025

Agir sur I’'offre en
logements...adaptés

Rénover /
transformer le
parc bati

Agir contre l'isolement
S’entraider

Retrouver la mixité
intergénérationnelle des
quartiers



Comment faciliter la mobilité résidentielle des alné-es?

URBANISME

>>> évolution des tissus urbanisés
en vue de développer des logements
adaptés pour les ainé-es

comment apprehender la division ou
l'extension de logements?
Comment accompagner 1a
transformation des tissus

pavillonnaires ?

>>> formes urbanistiques et
architecturales soucieuses de la
qualité résidentielle des ainé-es et
leurs déterminants territoriaux

\\  du Brabant wallon

Maison de 'urbanisme

DROIT

>>> Comprendre les obstacles
juridiques a la mobilité
résidentielle des ainées

>>>découvrir les mécanismes
juridiques facilitant la, mobilité
résidentielle des ainé-es
foncier, immobilier,
contractualisation ...

AG MUFA. 25.03.2025

SOCIO-CULTUREL

Informer
sensibiliser
Accompagner

Nourrir le lien




Comment faciliter la mobilité résidentielle des alné-es?

Emergence de nouveaux acteurs Concentrer les équipements en centralités,

URBANISME Economiques (c-oliving) proche des services

>>> évolution des tissus urbanisés en vue de développer
des logements adaptés pour les ainé-es
comment appréehender la division ou I’extension de
logements?
Comment accompagner la transformation des tissus
pavillonnaires ?

>>> formes urbanistiques et architecturales soucieuses de
la qualité résidentielle des ainées et leurs déterminants
territoriaux

d\ ACCUEIL & SOLIDARITE ASBL 28214115
1Ay RESIDENCE DE L'UNIVERS & LECLAIR SEJOUR ~ GABARITS - AERIENNE CH. DE MARCHE e e

Habitat intergénérationnel dit

« kangourou »
Il Entraide et coopération de fait

S

S e o NSNS 1\|o1vclles forme d’habitat
b5

du Brabant wallon

Maison de 'urbanisme



Comment faciliter la mobilité résidentielle des alné-es?

Principaux obstacles:

DROIT

>>> Comprendre les obstacles juridiques a la
mobilité résidentielle des ainé-es

>>>découvrir les mécanismes juridiques
facilitant la mobilité résidentielle des ainé-es
foncier, immobilier, contractualisation ...

étre propriétaire = posséder un
patrimoine = une garantie pour vivre
le plus dignement possible les
derniéres tranches de vie

Volonté de maintenir un niveau et
confort de vie
+ Volonté de planifier sa succession

Maison de I'urbanisme

- Droits d’enregistrement (induit stabilité résidentielle)

- L’'organisation (contractualisation) entre les parties lorsqu’il s’agit d’'un
projet mené par plusieurs acteurs

- les régles de droit applicables & la succession.
= degré de protection juridique plus ou moins fort au survivant aux
héritiers

=>» anticiper le devenir du patrimoine des personnes:
démembrements de propriété par donation ou achat scindé

Quelques solutions:

- Achat scindé (permet de différencier 'usufruit et la nue-propriété)

- Balil a vie (+ capacité de garantir une stabilité de loyer (loyer fixé sur
base d’'une espérance de vie)

- Comrmodat (prét a usage gratuit)

- Convention alimentaire (solidarité familiale)

- +viager (bouquet + rente mensuelle)
+ projets promoteurs du lien social: »villages séniors », les habitats
kangourous, les habitats groupés, mécanismes de CLT (comnmunity land
trust) et les habitats communautaires

AG MUFA. 25.03.2025
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Bénédicte DAWANCE
Coordinatrice de la Maison de I'urbanisme du Brabant wallon
b.dawance@ccbw.be — 0499 88 17 20

mubw.be

Linked[[l]
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