LE PERMIS D'URBANISATION

SEANCE D'INFORMATION A DESTINATION

DES MANDATAIRES ET FONCTIONNAIRES EN CHARGE DE L'URBANISME

ET DES CONSEILLERS EN AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

A L'INITIATIVE DE LA MAISON DE L'URBANISME FAMENNE-ARDENNE asbl

MARLOIE, LE 7 JUIN 2012 DE 9HO00 A 13HO00, A LA VIELLE CENSE

SPW
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PERMIS DE LOTIR / PERMIS D'URBANISATION - ETAPES

PASSAGE DE LA VALEUR REGLEMENTAIRE
A LA VALEUR DE « RUE »
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PERMIS DE LOTIR PERMIS D’URBANISATION
I/CONSTRUIT ? \] / CONSTRUIT ? X
TOUS lots construits 1 lot non construit Lot(s) non construit(s) Lot par lot

I | VARRN I

Constat CBE Maintenu Périmé Declaratlon CBE
(Annexe 11 — Art. 109) (demandeur/proprio - Art. 139)

1 { ' 1

Dispositions du lot (Art. 92)

Dispositions = valeur de RUE Dispositions Dispositions ~ valeur de RUE
MAINTENUES MAINTENUES -
* RUE art.18ter # RUE art.18ter
I} ! 0
Périmeétre maintenu Périmétre maintenu Périmétre maintenu  Excludu  Périmétre maintenu
107 §1 al.1 - 2° 107 §1 al.1 - 2° 107 §1 al.1 - 2° périmetre 107 §1 al.1 - 2°
Documents Documents Documents Documents
= valeur indicative =valeur réglementaire =valeur réglementaire = valeur indicative
ODIFICATION MODIFICATION ~MODIFICATION_—
Périmeétre-a-définir sur bas onseils d’Etat
via RUE via modification PERMIS D’URBANISATION via RUE
(Art. 33 _Art.10384) (Art.10381 + Annexe 11 _Art. 109) (Art. 33_Art.1038§4)
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CONSTAT >< DECLARATION

e CONSTAT (Annexe 11, art. 109, al.3 du CWATUPE)

> Permis de lotir => RUE

> Ensemble des lots constructibles
b lrfieat I c e

>  Vérification de construction

>  Vérification de permis d’'urbanisme

Le document de constat comprendra:
— réf. permis de lotir

— réf. permis d’urbanisme lot / lot (absence de permis = pas
d’existence juridique du bati)

— attestation de l'existence des constructions

4 Service public
de Wallonie
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CONSTAT >< DECLARATION

e DECLARATION (art. 139 du CWATUPE)

> Permis d’urbanisation => RUE
Lot / lot
Vérification réalisation travaux
, e L y Art. 92
Verification de conformite (PU)
Délai : 60jours de la requéte au College + FD

YV V V V

La déclaration certifiera :
— achevement des travaux

— conformité des travaux au PU (réf. permis)
e

Liste des travaux non réalisés et/ou non conformes.
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MODIFICATION D'UN PERMIS DE LOTIR via la procédure du
PERMIS D'URBANISATION

« « Toute modification d’un permis de lotir
non périmé octroyé sur la base des dispositions
d’application avant I'entrée en vigueur du présent
décret, dont I'accusé de réception est postérieur a
I’entrée en vigueur des dispositions relatives au permis
d’urbanisation,

est instruite sur la base des dispositions
relatives a l'instruction de la demande de

modification du permis d’urbanisation. »
(2eme alinéa de l'article 109 de I’Annexe 11 de CWATUPE)
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Quand faut-il modifier un permis de lotir?

o Il faut modifier un permis de lotir:

1. Lorsque le projet remet en cause les éléments
fondamentaux du permis de lotir initial
a savoir :

- La destination des lots

- La densité qui s’exprime par le nombre de lots et le
nombre de logements autorisé par lot

2. Lorsqu’on veut modifier la structure du plan de
lotissement

3. Lorsqu’on veut réviser une regle générale établie par le
permis de lotir initial
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Quel périmetre pour la modification?

e Principe avancé par le Conseil d’Etat :

+Une demande de modification du permis de lotir est
destinée a s'appliquer a I'ensemble des lots ou a une
généralité d'entre eux, et a créer les mémes droits a
I'égard de tous les propriétaires de lots ou a tout le
moins a un ensemble d'entre eux.

Service public
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Contenu d’'une modification de permis de
lotir via permis d’urbanisation?

1. ANALYSE CONTEXTUELLE

<L’autorité a le devoir d’examiner la compatibilité de
la modification sollicitée avec le bon aménagement
des lieux et, en particulier, son insertion dans le
projet collectif que constitue le lotissement.

2. OPTIONS D'/AMENAGEMENT
3. OPTIONS ARCHITECTURALES D'ENSEMBLE

4. PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES
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TROIS EXEMPLES DE MODIFICATION

e Exemple 1 : BASTOGNE

Demande = modifier, dans un permis de lotir de 4 lots,
les deux lots centraux pour pouvoir réaliser deux fois

deux habitations jumelées sur les lots modifiés.

Service public
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Lotissement & modifier (lots 1 & 4): lotissement MOINET - n° 82003/LAP 2/2004.22

délivré en date du 1 mars 2005
Lots de 1 a 4 en zone d'habitat a caractére rural
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CONDITIONS DU PERMIS MODIFICATIF suite a la plainte
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TROIS EXEMPLES DE MODIFICATION

e Exemple 2 : BERTRIX

Demande = modifier les lots 1 et 2 d'un permis de lotir

situé en centre urbain.
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Nouveauw I P{r;n.itre.: Lots 1,2,6,7 ¢k 13,
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PROVINCE DE LUXEMBOURG
Commune de BERTRIX
Lotissement Société Liégeoise Immobiliére de la Sauveniére
Adresse : Rue de lo Gare G 6880 BERTRIX

Cadastré : BERTRIX/1° Div./ BERTRIX/Section A/1, n® 408 S3, 408 P4, 408 R4, 366 B2/pie, 366 A2/pie,

366 Y/pie, 366 F2/pie, 366 G2, 408 H3, 408 L4, 408 Y3, 408 M4,

PROVINCE DE LUXEMBOURG
Commune de BERTRIX
Lotissement Soclété Liégeoise Immobiliére ce la Sauvenidre
Adresse : Rue de la Gare & 6880 BERTRIX

Cadastré : BERTRIX/1° Div./ BERTRIX/Section A/1, n® 408 S3, 408 P4, 408 R4, 366 B2/pie, 366 A2/pie,

366 Y/ple, 366 F2/pie, 366 G2, 408 H3, 408 L4, 408 Y3, 408 M4,

MCOIFICATION D'UN PERMIS D'URBANISATION
PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES GENERALES
28 février 2012

Article 1 -

En Fabsence d'un réglement communal sur les batisses. les prescriptions ci-aprés en fiennent
lieu et sont de shicte observation. .

Le respect ces conditions ci-dessus ne clisperse pas les ccquéreurs ce I'obligation de satistaira
& toutes les normes et ragles en matidre technique, d'esthétique, d'hygiéne, de confort, de
code civil. efc, ... nécessaires pour obtenir les autorisations Iégales auprés des autorités
compétentes,

Aricie 2 - Destination. Lp ViR ofrions D AncuAcrene~NT

sulvant le plan d'dlignement prévu st
maxima prévues cu plan fissement,

a la destination de o zone seront In
méme des baragquements, hanga

Les constructions respecteront les conditions suivantes :

q) les disposifions en plons seront simples et sons découpes; elles permetront un
ensoleillement at un éclalrage rationnel des locaux,

b) slles seront implantées conformément au pian de lotissement,

¢) la superficie de ka parcelle, excédant la surface de Mhabitation sera fraitée en zone de
cours et jardins.
Article 4 - Parti architectural.

Toutes les constructions seront congues en sinspirant du caractére régional. Larchitecture doit
répondre & la destination de Iimmeuble. Ls lotissement doit former un ensemble de méme

esprit .

Larchitecture doit simprégner d'une modestie fondamentale subordonnant franchement
l'architecture au milieu.

L'effet éloigné doit éfre aussi neutre que possible, I'effet rapproché doit étre simple et calme et
produit par de bonnes proportions et non par la recherche du pittoresque, ni par des formes

iFs

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE

MODIFICATION D'UN PERMIS D'URBANISATION
ADDENDA AUX PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES GENERALES
28 février 2012

rle lot 4 : possibilité de prolon:
&tages maximum ;

- pour le lof 2 ; aire de st
espaces de stationnement o

La superficie de lka parcelie, excédant la surface de Ihabitation sera traitée en zone de cours
et jardins, sauf pour les lots ou une possibiiité de prolongation de la zone commercicie est
prévue.

Aricle § - Gabarit.
Concemant le lot 1, un volume seconddaire & toiture plate et appentis sera possible, suivant les

gabarits repris aux plans. Un garage pourra éfre envisagé dans ce volume, en reiation directe
avecle lot 2,

Article 6 - Matériaux.

1) Murs exiérieurs :

a) soubassement en moellons de grés schisteux ou de schiste de la réglon, & joints piats et de
la couteur du mortier naturel, au sable du Rhin,

ou soubassements en pierre de fallle,
ou comme murs en élévations. g
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B B P .
RAPPORT URBANISTIQUE HER

OPTIONS D'AMENAGEMENT — PORTANT SUR L'ENSEMBLE DES LOTS
DESTINATION .

Cette zone est réservée 2 :

l Pourles lots 1et3: | zone commerciale, a habitations & deux étages ;

Pour le lot 4 : possibilité de prolongation de la zone commerciale, avec
dépendances a deux étages maximum ;

Pourle lot 2 : parking-tarmaqué formant une extension des cours et jardins ;

Pourles lots 53 13- | immeubles d'habitation & deux étages, avec possibilité au rez-de-
chaussée de construire soit un garage incorporé a limmeuble, soit
d'étabiir un commerce.

i
Les constructions seront construites suivant le plan d'alignement prévu et avec les
profondeurs maxima prévues au plan de lotissement.

Les depdts de ferrailles, de mitrailles, de véhicules usagés, de pneus et autres non
compatibles a I'esthétique de la zone sont interdits ; il en est de méme des baragquements,
hangars, wagons, caravanes et autres dispositifs nuisant & son caractére.

OPTIONS D’AMENAGEMENT —~ COMPLEMENTAIRES POUR LE LOT 1

Pour le lot 1, la zone d'emprise de construction, prise sur la zone de cours et jardins initiale
définie au plan annexé au permis de lotir modificatif accordé le 26.04.1968, ne pourra
accueillir, en complément du batiment existant, qu'une extension dont le gabarit sera de
maximum un niveau hors sol.

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE | 8 /ﬁ
DE L' AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, DU LOGEMENT, DU PATRIMOINE ET DE L'ENERGIE SPW

: Service public
DGO4 - Direction du Luxembourg (ARLON) Wallonile de Wallonie




TROIS EXEMPLES DE MODIFICATION

e Exemple 3 : EREZEE

Demande = modifier, dans un permis de lotir public de

7 lots, 'implantation d’un des lots.
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terrain modifié/ situation

------- ~=  terrain naturel/ existant

Plan de comparaiscn : 87.89
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es options d’aménagement

- @ ['économie d'énergie et aux tran. ;
L'option d'aménagement relative & I'économie d'énergie se traduit par la prise en compte de la mise en
ceuvre d'une isolation poussée des batiments.

I réseaux technigues :

Toum les constructions seront obligatoirement raccordées aux réseaux d'électricité, de distribution
d'eau et d'égouts existants,

D & I'absence d'un réseau public d'égout, (collecteur + station d'épuration) le batiment sera refiée & un
systéme d'assainissement individuel (micro-station d'épuration) répondant aux conditions du demier
arrété du Gouvernement wallon publié au Moniteur belge portant réglementation sur la collecte des
eaux résiduaires ainsi qu'a I'ordonnance de police administrative générale sur 'évacuation des eaux
résiduaires au moyen de conduites souterraines.

Au niveau du relief du sol, les batiments seront implantés afin de respecter le plus possible le terrain
naturel.

Le bati se développera avec une alternance d'implantations isolées et / ou jumelées.

- & l'architecture :

L'archifecture s'imprégne d'une modestie fondamentale subordonnant franchement |'architecture au
site | l'effet éloigné est aussi neutre que possible pour laisser intactes les valeurs relatives du milieu et
Teffet rapproche sauvegarde également les valeurs du cadre. Les fagades du batiment sont simpl es et
calmes, produit par des bonnes proportions et non par la rechewhedu pitioresque, ni par les
mouvementées et variées, ni par limitation des formes urbaines, l'ornement et la polychromne I
go;tn’t?muee a une perception franche du volume et de l'espace public par le biais d'une cour ouverte bien

imi
Toutes les faces des constructions sont traitées en fagade sans qu'aucune ne soit sacrifiée par rapport
aux autres. Chaque face en particulier est aussi calme et homogéne que possible.
Les dispositions en plan sont également simples, sans découpe ; elles permettront un ensoleilement et
un éclairage rationnel des locaux.

Le jardin sera aménagé de fagon & avoir un maximum d'espace vert (pelouse, plantes et fleurs). Un
aménagement végétal 3 l'aide des essences régionales feuillues (arbres ; arbustes et buissons) sera
mis en place. Ces arbres seront plantés au jardin de maniére ponctuelle et non structurée de Jnanlére a.
renforcer ['image paysagére marquant les alenfours (zone forestiére et agricole). N
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RIPTIONS URBANISTIQUES SPECIFI T7.
{plus spécifiques & I'Ardenne)

Article 1 - GENERALITES

Bien méme en présence d'un réglement communal sur
les bétisses, les prescriptions ci-aprés en tiennent
lieu et sont de stricte observation.

Toutefois, en cas de contradiction, les prescriptions
les plus restrictives seront les seules applicables.

Les prescriptions particulieres (plans du lofissement)
prévalent sur les prescriptions générales du présent
document.

Le respect des conditions ci-dessous ne dispense pas
les acquéreurs de I'cbligation de satisfaire a toutes les
normes et régles en matidre technique, d'hygiéne, de
confort, de code civil, etc... nécessaires pour obtenir
les autorisations légales auprés des autorités compé-
tentes.

Le non-respect des prescriptions du lotissement dans
leur entiéreté engage le maitre de Fouvrage, I'entrepre-
neur €t larchitecte a des poursuites telles que prévues
au Code wallon.

Par obligation, la trame parcellaire et les nivelle-

ments détermineront le sens du morcellement.

La limite avant des zones capables de construction

déterminera l'alignement de référence devant corres-

pondre :

» soil 4 celul représentatif du bati ancien existant (ali-
gnement voirie, front de batisse - limite domaine
public/privé);

« soit & celul tel que déterminé par la limite zone de
recul Imposée par las Arrétés Royaux d'zlignement

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE
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ou par les administrations gestionnaires des voiries
régionales, provinciales ou communales.

Article 2-D N

Cette zone est réservée a la construction d'habita-
tions privées, unifamiliales d'une superficie mini-
mum de 60 m2.

Une affectation partielle n'excédant pas 50 % des sur-
faces habitables pourra élre attribuée & une activité
artisanale, libérale ou de petit commerce. Elle n'engen-
drera aucune pollution ni nuisance et n‘entravera ja-
mais |'affectation principale.

Le boisement systématique des parcelles et la planta-
tion de sapins de Noél sont interdits.

Les dépbis de ferrailies, mifrailles, de véhicules usa-
gés, de pneus et autres portant préjudice a la qualité et
a la destination de la zone sont interdits.

Il en est de méme des wagons, des baraguements,
hangars, caravanes, baraques 2 frites et autres dispo-
sitifs.

Linstallation en dépdt aérien de réservoirs a mazoul,
citernes 4 gaz liquide, bonbonne de toules sortes est
sirictement interdite.

Les boltes aux lettres d'un modéle agréé par la Régie
des Postes seront placées a l'extérieur de la voie pu-
blique et de la zone de cour ouverte.

Elles pourront étre fixées sur la fagade & rue du bati-
ment pour autan! que leur accés soit sans entrave.

Wallonie

(ePw

Service public
de Wallonie




CONDITIONS PERMIS D'URBANISATION MODIFICATIF DU PERMIS DE LOTIR

Article 2. - Par la présente modification, le permis de lotir « ... » non périmé, autorise par le
Fonctionnaire délégué en date du ... acquicre valeur de permis d'urbanisation pour I'ensemble
de son périmeétre.

Les documents se comportent comme suit :

* Les options d'aménagements définies au présent modificatif sont applicables a I'ensemble
des lots (lots 1 a 7).

* Le plan d'occupation projetée, les profils relatifs a I'occupation projetée et les vues 3D
présenteés au present modificatif sont applicables au lot 7 et ont valeur d'option architecturale
d'ensemble.

* Les prescriptions jointes au présent modificatif sont applicables au lot 7 et ont valeur de
prescriptions au sens du permis d'urbanisation.

 L'ensemble des plans et profils approuvé au permis de lotir initial acquiere valeur d'option
architecturale d'ensemble pour les lots 1 a 6.

* Les prescriptions urbanistiques approuvees au permis de lotir initial acquierent valeur de
prescriptions pour les lots 1 a 6 au sens du permis d'urbanisation.

Article 3. - Le périmétre du permis d'urbanisation est limité auX lots 1 a 7.



Adaptation de la valeur des documents

PERMIS DE LOTIR ) PERMIS D’URBANISATION modificatif
MODIFICATION
Ensemble du périmétre

A définir pour 'ensemble des I(% Options d’aménagement

Option architecturale d’ensemble

Plan de destination Pour les lots non modifiés > Plan d’occupation projetée
A définir pour le(s) lot(s) modifié(s) - Plan masse
Profils Pour les lots non modifiés > _ Profils
- Vues 3D
Prescriptions urbanistiques A définir pour le(s) lot(s) modifiéf& Prescriptions

Pour les lots non modifies v -

e

DEFINIR LE NOUVEAU PERIMETRE

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE \ /“
DE ' AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, DU LOGEMENT, DU PATRIMOINE ET DE L'ENERGIE SPW

Service public

DGO4 - Direction du Luxembourg (ARLON) de Wallonie
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En conséquence

e La modification d’un permis de lotir a « valeur
reglementaire » s’opére suivant la procédure réglant le
permis d’urbanisation (Art. 103 §1¢r Cwatupe)

e La modification d’'un permis de lotir a « valeur
indicative » s’opere conformément a l'article 33 du

Cwatupe (Rapport urbanistique et environnemental)
(Art. 103 §4 Cwatupe)

Service public

DGO4 - Direction du Luxembourg (ARLON) de Wallonie
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PABENTHESE SUR : ABROGATION DE LA VALEUR
REGLEMENTAIRE DE TOUT PLAN DE DIVISION
CONTENU OU ANNEXE A TOUT PERMIS DE LOTIR NON

r r
PE RI M E (ALINEA 4 DE L’ARTICLE 109 DE L’ANNEXE 11 DU CWATUPE)

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE 8 /ﬁ
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LOTN°S
SOLDE EN ZONE AGRICOLE
mite gela zone i
UDC"”)leca L Lot ; . o Junf. it O % mx,.‘
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PERMIS D'URBANISATION
EXEMPLE
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PROJET DE PERMIS D'URBANISATION SUR ACREMONT
(COMMUNE DE BERTRIX)

AUTEUR DE PROJET : BUREAU IMPACT A 6880 BERTRIX

Le projet d’'urbanisation doit décrire en quoi il respecte,

s’inspire, renforce ou corrige le contexte dans lequel il

s’inscrit.

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE 8 /ﬁ
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COMPOSITION DU DOSSIER

1.
2

Demande de permis d urbanisation, certificat de propriété

Situation du bien

- Localisation géographique — Offre en mobilité et services (1/20.000)

- Situation de fait — Plan Photographigue Mumérique Communal (1/5.000) et
situation cadastrale (1/2.500)

- Situation de fait — Dossier photographigue

- Situation de fait — Densite (1/2.500)

- Situation de fait — Contexte urbanistique et paysager (1/1.000)

- Situation de fait — Voiries et équipements (1/1.000)

- Situation de droit (1/10.000)

- Plan de secteur (1/10.000)

- Situation de droit (1/2.000)

- Synthése des potentialités et contraintes

Options d aménagement

3.1. Options relatives au parimétra

3.2. Options relatives a I'affectation générale et a la densité

3.3. Options relatives a I'economie d'énergie, 4 la mobilité et aux transports

3.4. Options relatives aux infrastructures et aux réseaux technigues

3.5. Options relatives a l'urbanisme

3.6. Options relatives a 'architecture

3.7. Options relatives a l'environnement

3.8. Options relatives au phasage

3.9. Schéma synthétique des options (1/2.500)

Option architecturale d’'ensemble

- Plan d affectation {1/500)

- Plan masse (1/500)

- Profils des constructions (1/250)

- Simulation 3D

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE
DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, DU LOGEMENT, DU PATRIMOINE ET DE L'ENERGIE

DGO4 - Direction du Luxembourg (ARLON)

5. Prescriptions urbanistiques
6. Notice d'incidences sur I'environnement
7. Extrait cadastral et liste des propriétaires dans un rayon de 50 m.
B. Avis

- ORES (électricitg)

- SWDE (eau)

IMPACT SPRL | Rus des Chasssurs ardennais, 32 | B-6820 BERTRIX
T +32(0)61/41.54 54 | F +32(0)61/41.55.07 | info@imoact-sprl.be | www.impaci-sprl.be
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Localisation géographique - Offre en mobilité et services
Echelle : 1/20.000
£ 4 : ,/ ) i o ® @ ’ = 4 Légende
I A L g <P [C ] Périmétre du bien
Arrét de bus

gl Eglise

Commentaires :

&/ _ Offre en mobilité et en service trés faible
- Pas d'école

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE /—*
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Situation de droit

Echelle :  1/10.000
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Légende
[ Périmetre du bien
[~ 1 RGBSR
Intérét culturel histonique ou esthétique
—— Cours d'eau
Zone inondable (aléa faible)

A Captage public et zone de prévention éloignée de captage (forfaitaire)

<] Wateringue
A\ Captage privé

Commentaires :
-\illage repris en RGBSR

- Village avec un peérimétre d'intérét culturel, historique ou esthetique
- Schéma de structure : zone de centre villagesis 3 densité faible (Slog'ha)

Commentaires -

Schema o2 Déve 2nt de I'Es| lonal Meant

Schéma de Structure Communal En cours d'aporobalton ; affectation en zone de cenire villageols |
Rapport Urnanistigue e Environnemental Neant

Scheéma Direcieur Neant

Plan de secteur Zone dhabltat 3 caractere rural et zone agricale | perimedrs d'interet culturel,

o

g |

Plan Paniculer dAmenagamant

Permis durtanisation

Fian Communal fAmEnagement Neant

Reéqiemant Génsral sur l2s Batlssas en She Rual | Ardenne (2001.2/2005)
Réglement Général sur les Batlsses appilcable aux Zones Protégées de Neant

ceraines communes en mabiéne d'Urbanisme

Réglement Communal d'Urbanisme Héant

Slt2 3 reamenager [SAR) Neant

Permétna de renovation urbaina Neant

Perimeétre de revitalisation urbane Heant

Permis de lotir

Un parmis de lodir touchant le site ree d'Acremont (2010} - deux lats lsolks

Statut junmque des wolries & Allas des communications vicinales

Rua de B2mita (chemin communal n°7)

Serviude Heéant

Statut juridigue des cours d'eau Rulsseau non ciasse dans 13 parie agricole [
Zone Ingndable [Al&a Talole aubour ou nuisseau

AUtres rEgues natursls majeurs Neant

Matwa 2000 Heant

Arbras £1 hales remarquables [ Aucun glement 3 proximite

Bols soumis au régime forestier Meant

Monuments e sites classés Heant

Blen repris & Nnventaire du patrimoine

| Quelques anclennes fermes dans le vilags |

Plan 0'AS53INISEEMENT par SoUE-hassin Ique | Az53inisEEmant autanome
En zone forfaitaire de prévention Slolgnés de captage [

Wiateringue Zone Importants principalement dans 13 Zone agricale (Watenngue du
nulssaau ge Jehonvilig]

Seveso Keant

Limites précises du bien &1 proprataires [\oir pian e bomage

Paint de vue rei wabie ADESA, charts . afias Néant

| Zones de recil 8f Signements | Alignement 3 5m ge Faxe 8 ia routs

Contrat de ryiére Contrat de riviére Lesse

Parc Mafure! Neant

P Ci ge D Rusal Oul ; aucun projet pour Acremant

Pian [Infer-)Communzl de Mobilte

En cours d'élanoration ; 02 ponie g2 willage

Pian Communai de Developpement de /a Namure

Meant

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE

Pian d’Ancrage Communal

Oul ; pas de projet public sur Acremont

DE L' AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, DU LOGEMENT, DU PATRIMOINE ET DE L'ENERGIE
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Sltuatlon de drolt
Echelle ; 1/2000

LEGENDE | Commentalres

- Un permis de lotir récent dans la parcelle contigué
Légende commune {deux lots |solés)

————— Périmitre du bien

———— Lirnlte codastrsle N
[ Limite des construclicns esistantes

Lirnite das woiries existontes

Légende spéclique

] Construchion axistants
Woirje asphaliée + filet deou
| I
[ Letissement {+ dole)
"7 Zare de constructicn projetée
______ Limie zone d'habiiat & coraeséra rweal /
2one ogricole
fac M* codosirol ef proprigtoire
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B B .|
Plan Photographique Numérique Communal

Situation cadastrale
Echelle :1/2.500

Commentaires :

Légende
- Aucune vue lointaine

intéressante X o E Périmétre du bien

<« Angle de prise de vue

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE

DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, DU LOGEMENT, DU PATRIMOINE ET DE L'ENERGIE
DGO4 - Direction du Luxembourg (ARLON)
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B B .| |
Situation de fait - Dossier photographique
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Situation de fait - Densité
Echelle : 1/2 500

I ~./ L~ Pachy—"

ey -

Légende
I IF’érimétre du bien

erriFre la Houbyre

\
s

o —
//’ B _,_—D"Ejdd_ .
T / s S
/ S SN : = {,
Au vieiix ! - T . i :
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r i ) " , 4N
Y N\
\1 AN ", A
A~ N\ N, “Chainps devant
) I . " \‘\‘ \\“‘ “‘\‘ Jt‘ }1'_({?' Ii.,
Commentaires ™. \ i
s . . ", NN o
- Densité globalement faible, mais S NN \
forte emprise au sol des constructions \ Y \"x b
(anciennes fermes) amp | Y “a A \ \'.I
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Synthése des Potentialités et Contraintes | Situation existants de droit |

*  Zone dhabirar & caractére mral et zone asricole.

| o Flan de secteur :
®  Périmérre d'invéréde culturel, historique ou esthétique.

| Localisation géographique - Offre en mobilité et services

Patit village rue, tzés calme et de grande qualieé architecrurale Aucune activité ni service sur place, en

A RGESR -
dehors de l'agriculrure. v Village -
i . o Schema de strecture commamal (en eonrs d'approbation) -
iuation *  Zone de centre villageois A densité faible (5 logements / ha).
o Terrain situé dans le centze du village. o Permis de lotir -
o WVillage situé & 5 km du centee de Bertriz. *  Un permis récent daas la parcelle contigué, qui peurt conditionner 'aménagement du sice.
o PASH:
Mobilicé *  Zone d'assainissement autonome.
o Veiture - o Captdge :
®*  FRoutes communales qui traversent le village (desserte locale) ®  Plusisurs captags publics dans un rayon dun km (zone de prévention éloignés).
" HE%a 35km
*  Autoroute B411 i 8 km (sortie Recogne - Libramont). O Awutres eléments -
o Gre- ®  Pas d'aurre élément important, en dehors d'une zone de wateringue et d'un aléa d'inoadation
*  Inexistante sur place (zare la plus proche a Bertrix, soit 7 k). faible, mais dans la zone agricole.
a TEC:
®  Village peu desservi Ligne 45 « Bererix - Ochamps - Paliseul - Bouillon * et 45/ « Alle - Paliseul
- Bertrix — Libramont «, & vocation scolaire (2-3 passages par jous). Situation istante de fait
Arréts de bus situés 3 100 métres du bien
L ]
o Mobilité dowce - Superficie
®  Tieiés peu développée, sauf promenades 3 vocation tousistique. 0 04 ha 19 ares 57 ca dont 42 ares 26 ca en zone d habitat & caractére rural, le solde en zone agricols.
®  Tuoteoirs des deux cdeés de la voirie.
o Stationnement - Topographie er h‘svdgographle

*  Bn voirie et dans les sones de cour ouveree, entre le front biri et la voirie.
®  Fasde problématiqus i ce nveau. 0 Mur communal en fmga.de "une hauteur variant entre 1 er 1,50 méere Relief régulier sur la partie
Cruest avec une pente Cuest - Bst de 8% Pente plus forte coté Est (environ 1236).

Serviess - Equipsments communauraices o Petit missean non classé qui travesse le village et le terrain dans la zone agricole. Zone humide
importants associée & o2 fuisssan.

Inexistant. Petite plaine de jenx an centre du villags. 0 Sol limeonocailloutsux i charge schistophylladeuss, soit un sol ardennais classique préseatant un bon
drainage et pas de conerainte particulidre (pous la zone d'habitar).

Densités Oecupation du sol

La densité netes globale du wvillage est erés faible, eaviron 5 logements par ha Seule une petite partie est 0 Firure i proximiré du ruisseau. Ancienne plantation d= sapins dz Moél (fin d= culrure) Fartic en zone

plus dense (environ 11 logements par ha), suite 4 la présence d'un petit immeuble i appartements. On d'habitat 4 I'4tar d= pasart.

constate toutefois une forte emprise des constructions au sol (anciennses farmes). Accés i la sone agricole via une route communale asphaleée au Sud - Est.
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Densité de lopements trés faible, mais forte emprise des constructions au sol (anciennes fermes).
Felief du site plus conrraignant dans la partie Bse.

Liur communal A mainrenis.

Eléments écologiques et paysagers

o Belle haie vive fenillue mitoyenne avec la propriété contigué constimuée d'une ancienne maison et d'un
jardin avec parc.

o Un arbre fruitier dans la partie basse de la zone d'habitat

Importante zone humide associée au ruisseau, i protéger.

0 Belle vue paysagére au niveau de la some agricole, mais enveloppe wisuelle limitée et pas de vues
lointaines vers le sita.

Terzain situé dans une sone ds prévention éloignée de caprage.
Assainissement aUtonoms.

[ R B R o

o

Cadre bati

Biti trés homogéne et typiquement ardennais. Grosses constructions (anciennes fermes) souvent isoldes at

parfois asses reculées de la voirie. Présence au centre du village de plusieurs dépendances agricoles mal

intégrées dans le b

o Affectation - Principalement maison unifamiliale avec présence de fermes encore en activieé.

0 Gabarit : Principalement 2 niveaux { 2/3), mais aussi plusisurs fesmes présentant un ssul aivean.

o Maténan - Trés homogénes Principalement la pierse pour les élévations (85%6), avec un peu d’enduit
(10%) mais pas de brique. Uniquement |'ardoise pour les roirures (narselle 55%, artificiells 45%).

Equipements

Egouttage - Pas de résean d’égout au niveau du site. Epuration individuelle
Driseribution d'ean : Résean existane le long de la voirie.

Electricité - Fédsean emistant l= long de la voirie.

Gaz o Résean insxistant

o oo o0

Synthése des potentialités et contraintes

Potentialités

Aucun probléme de ruissellament.

Exzcellents orientation avec Sud a Uarriee.

Aucun élément écologique A préserver en dshors de la haie vive mirovenne avec la propriété conrigui.
Sol présentant une bonne capacité de drainage.

Beau village, inscrit au R GBSER.

Cadre biri trés homogéne avec prédominance de la pierre et de Uardoise.

Bon nmveau d'équipement (zau et électricits).

O oo o0ooo0o

Contraintes

o Mobilité axée principalement sur la voiture (pas de gare, lipne de bus en fonction des déplacements
scolaires).

o Pas de service ni de commerce.

o Périmérre d'intérét culrurel, historique ou esthétigue.

o Importante zone humide avec Wareringue, au niveau de la zone agricole.
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3. Options d'aménagement

3.1 Options relatives au périmétre

Le périmétre reprend 'ensemble de la propriété. Toursfois une partie sera sxchue
0 Tone 3 : il s'agit de la sone agricole, qui dispose d'un accés via une autre voirie communals asphaltée.

Lz périmétse final est repris en rouge sur le plan d'affectation (trair discontinu avec la meation FU).

3.2 Options relatives 4 U'atfectation générale et 4 la densite

L'affecration générale donnée au bien est 'habitar avec le développement de logements unifamiliaux,

Au v

- Ladensité mogenne du village,

- Laprésence faible d'une mobilité alternative 4 la voiture,
- L'absence de service et de commerce,

- Des opticns du schéma de strucrure commuanal,

- De la forte emprise des constructions an sol,

une densité netre® de 7 loge alh st pré

Zone apricole

L'article 35 du CWATUFE doir étre appliqué. La zone agricole est destinée 4 U'agriculrure au sens géndral
du terme. Elle contribue au maintien ou a la formarion du paysage.

Cette zone est divisée en deux au niveau du Schéma de Strucrure Communal -

»  Zone agricols prioritaire pour la plus grande partie

- Zome agricols d'intérér écologique et/ou paysager pour la partie située antour du ruissean.

3.3. Options relatives 4 ['économie d'énergie, 4 la mobilité

et aux transports

3.3.1. Options relatives i I'économie d'énergie

Chaque construction résidentielle doit optimiser la performance énergétique pour tendre vers Uautonomie
en respactant les trois principes suivants

o lLlitoyenneré par les volumes principaus.

0 Compacité des bitimenis.

0 Miveau d'isolation élevé.

! La densité nette inclut les zones de constructions, les zones de cour ouverte et les zones de cours el jardins, mais pas kes
zones de voiries, les zones d' espaces publics, les zones venes...
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Ces trois principes doivent permettee la création au minimum de maisons « basse énergie «, voire arteindre
les exigences légales en vigueur qui seraisat plus contraignantss.

Toutss les masuses sont prises pour évieer les gaspillages d'énsrgie (ouverruse des conseructions wers le
Sud )

En plus d'une isolation élevée, d'aurres techniques favorisane les économies d'énergic peuvent Etre mises
en place

hiaisons passives

Systéme de ventilation mécanigue contrdlée couplée avec un puits canadien

Pompe a chaleur (airair, sol-air, aireau et ean-eau).

Géothermis.

Chauffage au bois (poéles er chaudiéres aux granulés par ezemple).

Chaudiére i condensation ou & haut rendement.

Fanneaux sclaires thermiques et photovoltaigues,

Isclants écologiques (fibres de cellulose, fibses de bois. ).

oo o0 O o0dd

Ces différentes techniques peuvent étre combinées, l'objectif étant d'obtenir une construction trés
faiblement énergétivore avec un ratio investissement/résultats = plus faible possible.

3.3.2. Options relatives 3 la mobilité

Princ s

En dehors de quelques lignes de bus i vocation scolaire (arrées 3 100 méeres), le recours 4 la voimre ast
indispensable, d'od 'option d'une faible densité de logements.

5 ion des voiri

La voirie existante conserve son statut de woirie secondaire, A usage uniguement local.

Déplacements lents
Aucune liaison lente n'est acmuellement aménagée. La voirie est bordée de deux trotroiss asse: étroits.

Stationnement

Le stationnement est réalisé dans la zone de cour ouveste et/ou dans I'enceinte des batiments Chague
construction unifamiliale comprend au minimum deux emplacements de swaticnnement. Il n'est pas
autorisé dans la sone de cours et jardins Le stationnement complémentaire peut étre effectué en voirie.
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3.4, Options relatives aux infrastructures et aux réseaux techniques

3.4.1. Options relatives aux équipements rechniques

Traitement des eaus usées et pluviales
La zone est reprise en tone d assainissement autonome an niveau du Plan d'Assainissement par Soushassin

Hydrogeaphique (PASH). Les saux usées sont donc traitées via une unité d'épurarion individuslle suivant
les normes en vigneur, avec drains dispersanis

Les caux pluvialss s'infilrent namrellement dans le sol A cor effer, Iutilisation de matésiaux drainants est
obligatoire pour les sones de cour ouverte, de méme que l'instmllation de citerne d'san de pluie avee
volume tampon.

Autres dquipements
o Eleetricite - Le cészan est existant.
o Ean - Le résean st sxistant.

3.5 Options relatives 4 I'urbanisme

3.5.1. Constructions résidentielles - MU -

Destination
Les nowvelles constructions sont essenrticllement destinées aux logements unifamilians.

Les constructions résidentielles peuvent également accueillis des commerces, des bureaux et des services
publics 4 la condition que ces acrivités soient compatibles avec le caractére résidentiel du village

bicdes de sroupement et implantation

Las constructions de type résidentie]l sont implantées en ordre semi continu et isolé. Afin d'obtenir une
forte emprise des constructions au sol (caractéristique du village), la mitoyenneté est obligatoire par les
volumes principauz pour la sone de construction 1.

L'implantation des volumes et I'aménagement de lewrs abords respeceent lo relisf du sol et se font en
fonetion des lignes de force du paysage biri ou non biri ainsi gue de la trame parcellaire. Les constructions
doivent épouser au misux le terrain namrel Les modifications du relief du sol sont limitées uniquement a
la zone de cour ouverte qui doit garantir une continuiré de U'espace public jusqu’au front de birisse.
Toutefois, une minime modification du relief du sol est autorisée dans la sone de cours et jardins, de
‘maniére i agrandir la zone de terrasse, et au nivean des pitces de vis.

Les garages se sitient au niveau de la cour QUVELLS, £11 relation avec le domaine pu]}]:l.c de la voirie.
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Les volumes principaux sont implantés en fonction des fronts de batisse obligatoires définis au plan
daffectation.
Les faitages sont paralléles an frone de bitisse.

Volume annexe possible VAP

Il s'agit d'une zone destinéz 4 la construction de boxes pour chevaux

Zone de cours et jarding C.J.
Cetre zone est réservée A l'aménagement de jardins er d'espace libges.

Des plantations d'arbres isolés v sont admis comme ornementation ainsi que des haies destinées a fermer
la zone.

Les modifications du selief v sont strictement interdites, sauf celles reprises au point 3.5 1. ci-avant.

Aucun dépdt, ni construction (hormis celles prévues i larticle 2.3 . cone de couss et jardins - des
prescriptions urbanistiques) cu installation ne sont autorisés dans cetts zone,

Zone de cour ouverts c.o.
Cette cone est aménagée pour permetire ['accés piéton i la porte d'entrée, I'aceés carrossable aulx) garage(s)
2t car-port(s) et le stationnement des véhicules. Le solds est réservé aux pelouses et, évenmuellement, & des

plantes et fleurs ornementales ponctuelles et de petite caille.

La zone de cour ouverte est réaliséz en stricee continuité avec la voirie (le plus souvent sur tours sa
longueur) et latilisation de revétements perméables ou semiperméables est obligatoize.

Le mur communal lz long de la voirie est maintenu, sauf an droit de la cour ouverte de la zone de
construction 2, ou il est démoli.

Un volume secondaire (type carport) est autorisé dans la cour ouverte de la zons de construction 1.

Le choix des matériaux des aménagements d'abords vise a obtenir une réalle harmonie avec la tonalité des
bitiments (ron grisbrun). La gamme de teinte d'une sone de cour ouveres st similaize 3 celle de sa voisine.

On veille pasticuliérement a ne pas imperméabiliser les accotements et les zones de cour ouverte de
manitee A assurer un maximum d'infiltration d'san dans le sol.
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3.6 Options relatives a l'architecture

3.6.1. Composition architecrurale et volumétrie

Les volumes principaux, secondaises ou annexes sont simples.

Les volumes principaus respectent des volumétries composées d'un Rez, dun étage et d'un comble.
La hiérarchie entre |2 volume principal et le volume secondaire éventuel sera marquée par une différence
de hauteusr sensible, les niveaux du volume secondaire éaant Svidemment inférieurs 3 ceux du volume
principal.

Le volume annexe possible (VA F) respecte une voluméerie d'un aivean.

Les volumes principans sont couveres par des roitures & versanrs afin de former un paysage de toiture
homogéne et en référence au contexte biti existant.

Auncun élément architecrural (baies, lucarnes, jeux de marériaux, muset. ) ne peut perturber la perception
volumérrique uniraire.

Les facades constimées d'un agencement de baies sxpriment un rythme principalement vertical. Les baies
adoptent un langags commun.

La paroi miroyenns est congue pour Zrre complétement séparde de sa voisine swistanrs ou & venir de
maniére & éviter toute transmission de bruies d'impace, et respecter les aormes du SEL

3.6.2. Matériaux
Les matériaux sont déterminds pour former un paysage biti neutre, homogéne er avee une ronalité en

tappost avec les marériaux craditionnels locaux (grés schisteux, asdeises naruselles, et enduic de ton gris
brun).

372 Options relatives aux espaces verts

Les espaces non bitis sont planeés d'essences fenillues locales et adaptées au rype de milisu en n'cubliant
pas les essences fruitiéres. Les plantations doivent assurer une fonetion d'intégration paysagére des
constructions, de fespigation anm sein du tissw bit, de structuration de Uespace mais aussi favosiser une

meilleurs biodimrecsieé.

373 Options relatives i la préservarion des ressources naturelles

Afin de réduire la consommarion d'eau potable et lz ruissellement, chague conseruerion unifamiliale est
équipée d'une citerne d'ean de pluie Le dimensionnement et la capacité des citernes doivent &tre
déterminés suivant la superficie des toitures des constructions.

L'eau de pluie ainsi récoltée est utilisée pour les toiletees, le nettovage, 'entretien des espaces veres... L'sau
potable est, si possible, uniguement utilisés i des fins alimentaires. De plus, Tutilisation d appareils
économiseurs d'sau est privilégide.

3.8. Options relatives au phasage

3.7 Options relatives a ['environnement

3.7.1. Oprions relatives au paysage

Plusieurs éléments doivent renforcer la qualité paysagése du site :
o Maintien dz la haiz vive mirovenne l= long de la propriéeé contigus (pareelle 72 ).

0 Respect des casactéistiques urbanistiques et architecrurales traditionnellss, notamment dans le choix

des matériaws, mais surtour des tonalités.
0 Limitation stricte des modifications du relief du sol.
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Ancun phasage n'est requis.

Dressé 3 Bererix le 18 octobre 2011
Modifié le 11 février 2012 suite aux avis du collége communal et du fonctionnaire délégué

Fous IMPACT, Dominigus FAJOT
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3.9. Schéma synthétique des options
Echelle : 1/2.500
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= Route communale de liaison

=mmmm Route communale de desserte locale
= Ruisseau non classé

& Amétdebus
Zone de construction dans le cadre d'un permis de lotir délivré en 2010
@@E Haie vive a conserver
mssss Maintien du mur communal sur sa grande majorité
I Constructions unifamiliales

["] Zone de cour ouverte sur la totalité
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Simulation 3D

Vue 5
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5. Prescriptions urbanistiqgues 2.2.2. Relief

Lorsque la cour ouverte touche la limite mirovenne du lot, le remblai et/ou déblai sera stoppé au droit de
cette limite, de telle maniére qu'slle coincide soit avec la téte de talus (si déblais) soit avec le pied de talus
(si remblais), le talutage correspondant a un gabarit 6/4

| Article 1 - Destination

11 Affectations
Lors de l'emécution du permis d'urbanisme du lor veisin concerné, le propriétire de ce lot prendra en

Les habitaticns unifamiliales oar uns supscficis minimum de 80 m? au sol charge le déblai et/ou remblai assurant la stricte continuieé de la zone dz cour ouverts telle que définie aux
plans de lotissement.

L'affectation partielle en commerces, bureaux et services publics ne pourra excéder 50 % de la susface

habicable de I'unité de logement. Dans tous les cas, les enrrées pidtonnes se situeront au niveau de la cour ouveree, de plainpied avec celleci,
‘moyennant le cas échéant un maximum de 4 marches pour accéder i Usatrée pidtonne.

R Revs
| Article I - Implantations et abords a3 s de sol

Il sera admis au maximum deux marériaux ou deux teintss d'un méme matériau pour les revitements
autres que le gazon, a choisic parmi les suivanes :

o La pelouse et terreplein.

o Les dalles de béton gazon.

0 Les sevitements en pavés de béton ou narurels de von gris, gris brun ou gris beige.

0 L'empierrement stabilisé, de ton gris, gris brun ou gris beige.

21 Zone de construcrion

2.1.1. Prncpes

La zone de construction comprend la bitisse ainsi que tour aurre ouvrage d'ast. Le solde sera aménagé en eour
owverte at/ou en cours et jardins en suivant la cohérence du plan d'affeceation. Pour un lot donné, en aucun
cas laménagement des abords ou le parti architectural ne pousra mettre en péril la porentialicé de
construction des lots et parcelles contiguss (ouvertuses, aceés garage laréal ou arridre ) En conséquence,
toute élévation implantée en limite mitoyenne du lot considéré sera sericeement aveugle

Les revitements hydrocarbonés sont exclus.

2.3 Zone de cours et jardins

Les volumes sont &tablis sur le(s) front(s) de bdtisse obligatoirals).
2.3.1. Traitement des limires séparatives

La cléruge des limites de parcelle est facultative Si le bien est cléturé, il va deux options possibles
o Une haie vive d'une haureur de 2,00 m. max. et implantée soit

" En tetrait 4 50 em de la limite sépasative entre le lot considéré et le domaine public ou la
couL oUVELtE.

" Sur la limite mitovenne séparant deux lots inscrits dans le périméere du lotissement,
movennant accord sur les essences mises en ceuvre de leurs propriéraires au moment de la
plantation de la haie.

" Sur la limite mitoyenne séparant le lot considéré et une parcelle contigus hors lotissement
ou, en l'absence d'accord du propriétaire de ladite pascells, a 50 cme de cecte limits.

La haie sera taillée et entretenue régulibrement et le nombre de plants an métre sera fonetion

des essences choisies de facon & garantin un doran suffisant.

L'ensemble des zones de cowr ouverte définies aux plans doir &ere strictement respacté tant en ce qui concerne dE:le Pﬂ‘ﬂmi‘:::f teln.’E;::ee = ﬁ?ue par dﬂ.m} tte:lllis = plqt:ets ‘.1? fo veit %:e ;:l:nflmﬁ
leurs limites que le remaniement du terrain. En conséquence, les déblais ev/ou remblais obligatoizes repris port 2cces de ton vert fance ou noir, d une hauteur o £ pas celle de i hase
aux plans (coupes) devront respecter les deux conditions suivantes -

0 S'étendre a lensemble de 1a cour ouverte du lot considésé;

o Corgespondse 3 2/3 minimum du front de bitisse du volume principal

2.1.2. Traitement des clérures

Tous les dispositifs de clémures nécessaires 3 assurer lintimité des terrasses (murets, gabions, palissades,
clausera, haies.) seronr réalisés en rapport avec le parement de la construction sur une hautsur de
‘maximum 2,00 m & partir du nivean de la terrasse.

22 Zone de cour ouverre

2.2.1. Principes

o Des fils, treillis e piguees de von vere foncé et d'une haureur de 2,00 métres mamimum, qui pourront
&tre munis de portillons d'accés de ton vert foncé ou noir d'une haureur o'excédant pas celle de la
cléture Ces fils et treillis devront étre végétalisés et done sewvir de support a des plantes grimpantes
indigénes telles que la clémarite, le chévrefeuille, le lierre ou le houblon.
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PROVIMNCE DE LUXEMBOURG _ PERMIS D’URBANISATION _ ETAT au 05.06.2012

LAP4A — 30 dossiers - dont 10 modificatifs

Délivré= 7 dont 2 modificatifs
Refus = 4 dont 2 modificatifs
AvisFD (F) = 1 dont 1 modificatif
AvisFD (FC)= 4

Avis FD (Déf) = 2 dont 2 modificatifs
Irrecevable= 2 dont 1 modificatif

TOTAL DOSSIERS SOUMIS AVIS FD = 20

LDC4 — 5 dossiers - dont 1 modificatif

Delivre = 3 dont 1 modificatif
Refus = 1
AvisFD = 1 -déro en cours d'examen

LCP4 — 7 dossiers - dont 4 modificatifs

Delivre = 1 dont 1 modificatif
Irrecevable= 2 dont 1 modificatif
TOTAL DOSSIERS INTRODUITS =42

dont 15 modificatifs (+/- 1/3)
pour 27 nouveaux projets {+/- 2/3)

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE \ /“
DE ' AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, DU LOGEMENT, DU PATRIMOINE ET DE L'ENERGIE SPW

Service public

DGO4 - Direction du Luxembourg (ARLON) de Wallonie

Wallonie




PERMIS D'URBANISATION
DEBRIEFING

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE S /‘
DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, DU LOGEMENT, DU PATRIMOINE ET DE L'ENERGIE SPW

Service public
de Wallonie

65

Wallonie



e AVIS DU FONCTIONNAIRE DELEGUE

A\

Notice => complétude
Analyse contextuelle => affectation PS
Zones non urbanisables => acces
Natura 2000 => pollution des eaux et hydrologie
SSC => inspiration densité (relief, localisation)
=> mesures paysageres
Destination => exclusivement logement unifamilial
Prescrit => redondances et valeur
Charge => préalable a aliénation
Périmetre => exclusion ZF/ZA

YV V V V

YV V V V
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